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/nacionateel  CONSTITUCION DE 1991

'dm’ Soluciones para transformar el futurc

« Articulo 51.Todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijara
las condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de
vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacién a largo plazo y formas

asociativas de ejecucidén de estos programas de vivienda.

LA CONSTITUCION NO DIFERENCIA EN EL
DERECHO FUNDAMENTAL SI ES VIVIENDA
FORMAL O VIVIENDA DE ORIGEN INFORMAL

i W |9

https://www.corteconstitucional.gov.co/inicio/Constitucion-Politica-Colombia-1991.pdf

Sociedad Santandereana
de Ingenieros

Ing. José Joaquin Alva 3




e LEY 3 DE 1991

/NACIONAL DE - —
”  INGENIERIA 1§ CREA EL SISTEMA NACIONAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL :

- ‘ CAP II- SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA
R

 Ideas y Soluciones para tran:

ARTICULO 5°. Se entiende por solucion de vivienda, el conjunto de operaciones que

permite a un hogar disponer de habitaciéon en condiciones sanitarias satisfactorias de
espacio, servicios publicos y calidad de estructura, o iniciar el proceso para obtenerlas
en el futuro. LA LEY NO

Son acciones conducentes a la obtencién de soluciones de vivienda, entre otras, las DIFERENCIA LA

siguientes: FORMA DE

- Construccién o adquisiciéon de vivienda; é
- Construccién o adquisicién de unidades basicas de vivienda para el desarrollo progresivo; CONSIIIRUCCI N
- Adquisicién o urbanizacién de terrenos para desarrollo progresivo;

- Adquisicién de terrenos destinados a vivienda;

- Adquisicién de materiales de construccion;
- Mejoramiento, habilitacién y subdivisién de vivienda;
- Habilitacién legal de los titulos de inmuebles destinados a la vivienda.

Y | & 17 Sociedad Santandereana
,Qi de Ingenieros

https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/construccion/financiacion-de-vivienda Ing. José Joaquin Alvarez E. 4
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) pSanenEse LEY 3 DE 1991

INGENIERIA | ‘ II- SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

| ideasy Soluciones para transformar el futur

ARTICULO 6°. Establézcase el Subsidio Familiar de Vivienda
como un aporte estatal en dinero o en especie, que podra
aplicarse en lotes con servicios para programas de desarrollo de
autoconstruccién, entre otros, otorgado por una sola vez al
beneficiario con el objeto de facilitar el acceso a una solucidén de
vivienda de interés social o interés prioritario de las sefialadas
en el articulo 5° de la presente ley, sin cargo de restitucion,
siempre que el beneficiario cumpla con las condiciones que
establece esta ley.

Hii

LA LEY NO
DIFERENCIA EL
SUBSIDIO PARA

VIVIENDA NUEVA O
MEJORAMIENTO DE
VIVIENDA DE
ORIGEN INFORMAL

Sociedad Santandereana
de Ingenieros

Ing. José Joaquin Alvarez E.
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INGENIERIA

formar el futuro

* Constitucién — Art.51

* Ley 3/91 Sistema Nacional de Vivienda
* Ley 546/99 Ley de Vivienda

* Dcto 2703/99 UVR UPAC

« Dcto 2670/00 Fondo Reserva Estabilizacion
Cartera

* Dcto 2336/00 Readquisiciéon de vivienda
* Dcto 2702/00 Reliquidacién créditos

* Ley 820/03 Régimen arrendamiento

* Dcto 1787/04 Leasing habitacional (...)

Hii

https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/construccion/financiacion-de-vivienda DSO-FIVI-MET-001 V3

ALGUNAS NORMAS

Dcto 349/15 Vivienda de Interés
Prioritario para Ahorradores - VIPA”

Dcto 428/15 Acceso a la Vivienda de
InterésSocial-"Mi CasaYa“

Dcto 1467/19 Tope VIS 150 SMMLV

Ley 1955/19. Dcto 4026/20. Dcto
1607/22

+ VIS 135a 150, VIP 90 a 100
Ley 2160/19 Categoria Municipios

Ley 2294/23 PND 2022-2026

MAS DE 200
NORMAS SOBRE
VIS, VIP
SUBSIDIOS
Y 1000 NORMAS
EN
CONSTRUCCION

Yud Sociedad Santandereana
\ N 4 de Ingenieros

Ing. José Joaquin Alvarez E. 6
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Ideas y Soluciones para transformar el futuro

Decreto Ley 2106/19 (Art.320 CP)

Tabla 7. Categorizacién municipal

Tabla 8. Distribucién de los municipios segun categorizacion.
del Decreto - Ley 2106 de 2019

Resolucién No. 2160 de 2019

Categoria Poblacion Ingresos Corrientes de Libre

Vigencia 2020

Destingelbn e Categoria Nimero de Porcentaje
Grandes Especial Superior a 500.001 400.000 SMLMV
Municipios habitantes

Municipios
1 Entre 100.001 y 500.000 | Superiores a 100.000 y hasta de Grandes Especial 0.4 5%
habitantes 400.000 SMLMV

Municipios 1 245 % o
2 Entre 50.001 y 100.000 Superiores a 50.000 y hasta o
habitantes 100.000 SMLMV
Municipios

1.90 %
Entre 30.001 v 50.000 Superiores a 30.000 y hasta T
habitantes 50.000 SMLMV Municipios

1.90 % de los
Enire 20.001 y 30.000 | Superiores a 25.000 y hasta Intermedios 1.99 % . s s
habitantes 30.000 SMLMV __ . municCipios son
Municipios s Entre 10.001 y 20.000 |  Superiores a 15.000 y hasta Municipios 3.63 Yo
Biisicos habitantes 25.000 SMLMV

Basicos 87.64 % categorlas 5 Y 6
Igual o inferior a 10.000 | No superiores 15.000 SMLMV

0/
habitantes 100 %

Intermedios

*Los municipios fronterizos deben ser minimo categoria 4,
en la categorizacién 2020 no se cumple este requisito

\. Sociedad Santandereana

‘. /
111 ) |

\
/' / de Ingenieros
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\v.

La categorizacién de municipios en Colombia, un esfuerzo inconcluso y erratico, Justine Perea y Keyla Deluquez PUJ 2020 fog¥csclcaguiiivarel
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g CONGRESO LEY 2294 DE 2023

=L POR EL CUAL SE EXPIDE EL PLAN NACIONALDE [
v DESARROLLO 2022- 2026 “COLOMBIA POTENCIA
MUNDIAL DE LA VIDA”

Articulo 301. Adiciona el paragrafo al articulo 6 de la Ley 3 de 1991

LIS AL » Paragrafo 6°. En los casos en los que se aplique el subsidio familiar de
LICENCIA LA vivienda otorgado por el Gobierno nacional, las entidades territoriales y las
RESPONSABILIDA Cajas de Compensacion Familiar, en las modalidades de mejoramiento de
D RECAE EN LOS vivienda, vivienda progresiva o construccidn en sitio. propio, el Gobierno.
PROFESIONALES nacional por iniciativa del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,
Y EJECUTORES. establecera las condiciones especiales para autorizar la ejecucién de las
Casos similares intervenciones y la verificacién del cumplimiento de las normas técnicas de
reconstruccion construccién que le apliquen a la intervencion que se desarrolle, sin que sea
San Andrés y necesaria la expedicion de la respectiva licencia de construccion o acto
Providencia de reconocimiento. Las autorizaciones deben estar conforme a lo previsto

en el plan de ordenamiento territorial del municipio correspondiente.

)
TT | Sociedad Santandereana
| de Ingenieros

11111

https://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=209510 Ing. José Joaquin Alvarez E. 8




) X0 PRECIO MAXIMO VIVIENDA
/NACIONAL DE VIS - VIP

"~ INGENIERIA |
smmmmmmmmeeel  PND 2022-2026 (ART 238)

VALORES 2024 (SMMLV $1.300.000)

« VIS
* NORMAL 135 sy $ 1 75

» MUNICIPIOS ESPECIALES 160 = | $2()8°
+ RENOVACION URBANA HASTA 175

$221°
. VIP

. NORMAL 90=—=p D117
+ ESPECIALES 150 s B 1 9D

(Sostenibilidad, CONPES Nodos>300.000h,
Mun >500.000 Cat. 1)

N Sociedad Santandereana
N de Ingenieros

https://www.minvivienda.gov.co/viceministerio-de-vivienda/vis-y-vip Ing. José Joaquin Alvarez E. 9




Historia del mejoramiento, del reforzamiento y de la vivienda resiliente

Resolucion 0207 DAPD para

22 Gestion- SECRETARIA DE HABITAT DE
reconocer viviendas sin el

oc BOGOTAY BUILD CHANGE Aprobacién de
cumplimiento de normas de la Comision del manual para reforzamiento
resoluciones de legalizacion en 1 de viviendas sin calculos.

piso Res 0014 de 2016 CAPRCSR

Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio.

Tres categorias de
intervencion una para
reforzamiento

Programa Cooperacion con la
Unién Europea en Ciudad Bolivar

nivel nacional

< Fondo Adaptacién

El amparo normativo para la
ingenieria es la AIS 410 - 23
EVALUACION Y REDUCCION
DE LA VULNERABILIDAD

SISMICA EN VIVIENDAS DE
MAMPOSTERIA - aplicable a
Decretos 1401,
1580, de 2023

AlS 810-23

Estudio de alternativas para reforzar
viviendas.

Programa casa digna vida
digna.

- Convenio Banco Central
Hipotecario.
- Fundacién Proco.
- Plan Terrazas.

Logros: Ninguno.
La norma no lo permitié.

°

Ley 1848 de 2017
Quita la competencia a las
curadurias urbanas para
reconocer viviendas y los
alcaldes definen en que

Planeacion de Bogota y la
Caja de vivienda popular
inician la gestion normativa
con un decreto que le da
competencia a la CVP para
asistir técnicamente a
poblacién en UPZ de
mejoramiento integral

Se pueden recocer viviendas
como estén, asi no cumplan
normas de arquitectura

12 Gestidon en la
Comision Asesora
CAPRCSR para
modificar NSR-98

entidades se acoge el tramite.

Curaduria Urbana
Plan Terrazas

El gobierno propone en el PND
como meta. mejorar 400 mil
viviendas, permite gestionar

recursos para reconocer viviendas
y construccion en sitio propio
sin actos de reconocimiento ni

1. Competencia CVP.
2. Reconocer y ampliar.
3. Subsidio.

4. Asistencia técnica. licencia de construccion

5 7/ cownms

Decreto 1333 de 2020
Decreto Bogota 265 de 2020
Decreto Bogota 279 de 2021
Se creo el Plan Terrazas, una estrategia
de financiacion y la curaduria publica
social, CON NORMAS PROPIAS

El amparo normativo de este proceso de casi 40 afios, para la arquitectura, es el Numeral 7 de articulo 25 de la Ley
388 de 1997 que permite contar con un régimen excepcional por fuera de parametros formales, para reconocer en

https://www.dnp.gov.co/plan-nacional-desarrollo/pnd-2022-2026
sectores con tratamiento de mejoramiento integral, viviendas construidas sin licencia de construccion

10
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| \eoncrESS. VIVIENDA FORMAL E —
Cocpizi e INFORMAL |

Més de 2.000 empleds s

anuales por 5 anos

£/ : E:g‘ﬂ; 2 (9 :‘ - © Ac‘u:; ;r'e':s ;;: Feal;r;i‘.n:. RELH jon
Macroproyecto Ribera de Mallorquin. Puerto Colombia ~ Comuna 13 Medellin
7000 vivienda VIS 44.000 viviendas
Y B TTE Sociedad Santandereana
I B de Ingenieros
https://lachacha.ra.org;ﬁﬁrador-de—la—cienaga-nuevo-proyecto—de-amarilo/ Ing. José Joaquin Alvarez E. 12

https://www.medellin.gov.co/es/centro-documental/cifras-y-estadisticas-por-comuna-y-corregimiento/
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) \GonGRESS_ VIVIENDA FORMAL E
INFORMAL

[" INGENIERIA

de Interés Social

y Prioritario.

Plan Parcial 3 Quebradas, Usme, Bogota
9000 vivienda VIS — micasaya

HI

http://usme.gov.co/noticias/inicia-construccion-9000-viviendas-vis-y-vip-usme-30000-beneficiarios
https://www.integracionsocial.gov.co/images/_docs/2023/entidad/localidades/30082023-19-Diagnostico-Ciudad-Bolivar-2022.pd

Ciudad Bolivar Bogota

220.861 viviendas
? 2] Sociedad Santandereana
Y A de Ingenieros
Ing. José Joaquin Alvarez E. 13
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‘ Ideas y Soluciones para transformar el futuro

Censo 2018 Vivienda Urbana en

Personas 44+4  48°258.494 Municipios

Total viviendas 13°480.729 0
Total hogares 14°243.223 7 8 /0

Densidad

Hogares en déficit habitacional

Centros poblados

4 ’4 1 5 o 3 9 9 y rural disperso

Vivienda: Se refiere a la estructura 2 2 %

fisica o el espacio que es utilizado para

habitar. w Casas 62.3%

# Apartamentos 32.3%
mTipo cuarto 4.1%

Hogazr: Es el conjunto de personas que mVivienda tradicional indigena 1.0%
o o o M Otro 0.2%

viven bajo un mismo techo y comparten

los gastos de alimentacion. _

N TT B Sociedad Santandereana
N Q. & de Ingenieros
&) Ref: Elaboracidn propia e “IA” con datos DANE 2S

XXXVII CONGRESO NACIONAL DE INGENIERIA- Barranquilla 2023
https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/demografia-y-poblacion/censo-nacional-de-poblacion-y-vivenda-2018

Ing. José Joaquin Alvarez E. 14




1) Xxxv 2018 DEFICIT g

' | CONGRESO y M-

Macvesz') HABITACIONAL Y | m.

 Ideas y Soluciones para transformar el futuro  51.95- 68.13

. . . ) 33.98-51.95
Territorio de origen informal

HOGARES EN

3,97 M
5 HABITACIONAL

de hogares en déficit cualitativo 3 1 %

2.19 M [ ] CUANTITATIVO

Urbano 7 5%

CUALITATIVO - g\ oY)
23.5%
Mas del 50% o O

Ecuador

del crecimiento de las ciudades en las ultimas Deficit
tres décadas es de origen informal ** Urbano

20.4%

w | Ref.: Elaboracién propia e “IA” con datos DANE & = /& /\ Sociedad Santandereana
* Conferencia Minvivienda en el 652 Congreso de la Construccién Camacol. Oct19-21/2022 2\l bLo) de Ingenieros
N | ** Fuente: Ciudades 4.0 Politica Nacional Urbana. MVCT 2019 O £

https://geoportal.dane.gov.co/geovisores/sociedad/deficit-habitacional/
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* Finaliza en 2024 - Herramientas para

* Vulnerabilidad estructural (déficit cuantitativo)

* Actualizar NSR-10,

AVANCES DEL NUEVO
MODELO NACIONAL -
ISMICO = S

J
. © MONICA ARCILA

& acion Servicin Geologro Colombrre

: o

EOLOGICO COLOMBIANO JUAN CARLOS REYES
1 Auditorio Benjomin Alvarado
LICEEE 13:30 HORAS COT
1S Al 3
biorea d
¥ o

i

https://www.youtube.com/watch?v=ADAtGS1PiOU
https://youtu.be/qdzcjG6lzts

, MODELO NACIONAL DE
@reais RIESGO SiSMICO

n Jin== -
X ACOrI SERVICIO

Asociaciéon Colombiana GEOLOGICO @
COLOMBIANO

de Facultades de Ingenieria

Modelo Nacional de Riesgo Sismico

La necesidad de un modelo nacional de riesgo sismico
(Servicio Geol6gico Colombiano)

Medellin, Colombia

20 de junio de 2023
& T Sociedad Santandereana
de Ingenieros
Ing. José Joaquin Alvarez E. 16
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\2wrese | CENSO DE EDIFICACIONES o
(CEED) 1-2024 '

Area de obras paralizadas s it sl yctbrinaia . Coberhiba gaogrAfea d munizipla

Cifras corte | trimestre 2024
o 2
—s—Culminadas =e=|niciadas -e=Causada
[ ] 6.000.000

5.000.000 4.761.466

28 areas (91 municipios) 46.353.742 m?. 4164540

4.000.000

« 4.761.466 m? area culminada

3.000.000

* 29.046.776 m? a 4rea en proceso 2000.000

1.000.000

e 24.016.057 m? obras continuan

0

e 789.921 m? obras reiniciadas mowornomowrnmow T nm oW

2020 2021 2022 2023 2024
\ Sociedad Santandereana

VIVIENDAY OTROS USOS /\
I I I I y | R & (\Sj /'/ de Ingenieros

https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/construccion/censo-de-edificaciones Ing. José Joaquin Alvarez E.
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NASowatR®|  VIVIENDAS 2024 =

- 785.427 - 1.575.669 (viviendas)
Ideas y Soluciones para transformar el futuro _ 552072 - 785 427 (viviendas)

209.250 - 552.072 (viviendas)

Proyecciones L 0 Toona-20n2tn e

- ET— VIVIENDAS
ersonas .
Viv. Totales 20°118.355 DESOCUPADAS 2024

Viv. Ocupados 87% 17°434.630 2 ’6 83 7 2 5
u

VIVIENDA:

Viviendas desocupadas:
Lugar estructuralmente separado e

independiente, ocupado o destinado , .
. Estan en venta, en proceso de alquiler,
para ser ocupado por una familia o en proceso de construccion o de

grupo de personas familiares que reparacion, o simplemente no esta
Viven 0 ho Juntos’ o) por una persona 51endo utlhza_da_s_ Total de viviendas ocupadas (viviendas)

5 “ 17.434.630
gue vive sola.

. \ .

— /& \ Sociedad Santandereana
/ / de Ingenieros

£, Ref: Elaboracion propia e “IA” con datos DANE < \/

https://geoportal.dane.gov.co/geovisores/sociedad/proyeccion-vihope/ Ing. José Joaquin Alvarez E.

Total de viviendas (viviendas)

20.118.355




XXXV
| | CONGRESO
'/NACIONAL DE
INGENIERIA

' Ideas y Soluciones para transformar el futuro

2.Tipo de vivienda

VIVIENDA 2023 - 2024

112022 - 12023

(unidades)

Tipos de
vivienda

112023 - 12024

(unidades)

VIS 127.443
No VIS 79.880
Total 207.323

123.610
70.707
194.517

1.Tipo edificacién

112022 -12023
(unidades)

Tipos de
vivienda

12023 -12024
(unidades)

Apartamentos
Casas
Total

107.421
20.022
127.443

107.540
16.270
123.810

/i

VARIACION 12 MESES

9.Tipo unidad VIS

112022 - 12023
(unidades)

Tipos de
vivienda

112023 -12024
(unidades)

Apartamentos 107 .421
103.602
3.819
20.022
18.827
1.195

Total 127.443

Obra Nueva

Ampliacién
Casas

Obra Nueva

Ampliaciéon

107.540
104.051
3.489
16.270
15.283
987
123.810

29.Culminadas

112022 -12023
(unidades)

Tipos de
vivienda

112023 - 12024

(unidades)

VIS 107.368
73.966

No VIS
Total

11. Unidades iniciadas VIS

12022 -12023
(unidades)

107.421

100.557

6.864

20.022

112023 -12024
(unidades)
107.540
100.035
7.505
16.270
13.297

Tipos de
vivienda

Apartamentos
Formal
No Formal
Casas
Formal
No Formal

Total 127.443 123.810

el

NO FORMAL VIS (2024) 8.4%

114.454 K02
73.675 WA

188.129

https://www.dane.gov.co/files/operaciones/VISNoVIS/bol-VISNoVIS-Itrim2024.pdf

y
~ :

\
f|\ Sociedad Santandereana

< \/ de Ingenieros

Ing. José Joaquin Alvarez E.
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wiasisse.|  FINANCIACION DE VIVIENDA
(FIVI) HISTORICOS

Desembolsos para vivienda nueva y usada

INGENIERIA

 Ideas y Soluciones para transformar el futuro

4.500.000
Desembolsos créditos de vivienda**

4.000.000 Desembolsos leasing habitacional

Total desembolsos para compra de Vivienda

3.500.000

3.000.000

2.500.000

2.000.000

1.500.000

1.000.000

500.000

a precios constantes por trimestre

Millones de pesos

0

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

**se incluyen las subrogaciones

I I I I I ;'; Y | Ref. Elaboracién propia con datos DANE

https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/construccion/financiacion-de-vivienda/financiacion-de-vivienda (Al)

ey

2022

2023 2024

Sociedad Santandereana
de Ingenieros

Ing. José Joaquin Alvarez E.
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/nacionatpe | SUBSIDIOS BOGOTA 2024

' Ideas y Soluciones para transformar el futuro

Grdfico 2: Parficipacidn de osignaciones en Bogotd respecto al total nocional
(2016-2023, junio 2024)

SE DEBEN
4.44% 4.54% EVALUAR EN.

EL CONTEXTO

o [ 1| | | NACIONAL , EL
e 207 s e w0 wm wm o HISTORICO,

Fuente: Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. Elabord SI1S-SDHT P R

Balance Nacional- Mi Casa Ya ESTRATOSY

En el marco del nuevo Decreto, se han asignado 77.002 subsidios de Mi Casa Ya a nivel EL TOTAL
nacional, de los cuales el 30,64% tenia concurrencia con las cajas de compensacion,

evidenciando que en la ciudad se registra una mayor concurrencia de fuentes con las cajas

que en los demas municipios del pais. En efecto, 37,30% han sido utilizados para vivienda

tipo VIS y el 62,70% restante para tipo VIP.

6.25%

Sociedad Santandereana
de Ingenieros

https://observatoriohabitat.org/wp-content/uploads/2024/07/Subsidios_Junio_2024.pdf Ing. José Joaquin Alvarez E.
https://observatoriohabitat.org/wp-content/uploads
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| CONGRESO HISTORICO VIVIENDA BOGOTA

nadionaL pe | AREAS INICIADAS II-2001 A I-2024 s

lde:s y Soluciones para transformar el future
1.600.000
1.400.000 -
‘% 1.200.000 o e N VIS
81 VIP
@ 1.000.000 N\, /. Y AW AV
E
" 800.000
©
O
® 600.000
.9 VIS 59%
1= 400.000
o
O NO VIS 32%
e 200.000
g
VIP 9%

Sociedad Santandereana
de Ingenieros

HIT

https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/construccion/vivienda-vis-y-no-vis

Ing. José Joaquin Alvarez E. 22
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) | CONGRESO HISTORICO VIVIENDA BOGOTA

’(,«”NACIONAL DE

INGENIERIA | AREAS INICIADAS II-2001 A I-2024

| —
P

y Soluciones para transformar el futuro

1.600.000

1.400.000 1 VIS

\@ 1.200.000 62% ESTRATOS 1A 4
‘g A 38% ESTRATOS 5Y 6
(o] A VIP

;n 1.000.000 { \ v A 1

£ 800.000 \ N 5

g JAVA|

—1 =

"D 600.000 W 1 V ESTRATOS 5Y 6 BOGOTA
o= 4

(&)

'S 100000 A A /| A ’ - TANNVY.V: r/ A 5 HASTA 2012 - 0% VIS

= . 2012-2020 - 5% VIS

8 200000 +—doof @~ \ =NRINIAA I\ /\A A A NEYu W INI\ A _J
E l\‘ 2021 A > 61% VIS

« 2024 > 39% NO VIS

Sociedad Santandereana
de Ingenieros

1111/}

https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/construccion/vivienda-vis-y-no-vis

Ing. José Joaquin Alvarez E. 23
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incenienia | PARA COMPRA DE VIVIENDA

' Ideas y Soluciones para transformar el futuro

2015 I TRIMESTRE - 2024 I TRIMESTE

70.000

Créditos de vivienda**

Leasing habitacional
60.000 Total Viviendas

50.000 a -
n
O N A
By
O  40.000
-
O
@ 30.000
e
D
46 20.000 v
B
10.000
0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
**se incluyen las subrogaciones A
y & 1Tk Sociedad Santandereana
I B Q. &/ de Ingenieros
&) Ref. Elaboracién propia con datos DANE \ &4

Ing. José Joaquin Alvarez E. 24

https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/construccion/financiacion-de-vivienda/financiacion-de-vivienda (A8)




) Xxxvin FINANCIACION DE VIVIENDA

: /NACIONAL DE

INGENIERIA § NUEVA - USADA

' Ideas y Soluciones para transformar el futuro

2.500.000

Desembolsos vivienda nueva Total Nueva

8 Desembolsos vivienda usada Total Usada
T 2.000.000 A
Q
[
)
8 1.500.000 : - —
(o
7))
a £ N\
o -
8 = 1.000.000 N \/
O
o 8
g 0
tnn  500.000
7))
0 .9
5 5
S o
= 0 .
E @ 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
: @ T & Sociedad Santandereana
I B . . Q. &/ de Ingenieros
& Ref. Elaboracién propia con datos DANE ‘

Ing. José Joaquin Alvarez E. 25

https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/construccion/financiacion-de-vivienda/financiacion-de-vivienda (A2)
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| Ideasy Soluciones para transformar el futuro

Estudios Urbanos de la OCDE

Estudio de la OCDE sobre la
Politica Nacional Urbana de

ENTRE 1990Y 2015
LA HUELLA URBANA
DE LA CIUDADES
CRECIO EL 2.5%
CON EFECTOS
AMBIENTALES,
ECONOMICOSY
SOCIALES

Hiii

COLOMBIA ES UN PAIS ALTAMENTE
URBANIZADO Y POLICENTRICO

LOS ASENTAMIENTOS
INFORMALES
REPRESENTAN EL 25%
EN LAS CIUDADES

ENTRE 2002Y 2020
LOS PRECIOS
REALES DE
VIVIENDA SE
DUPLICARON

soclEpaD

Estudio de la OCDE - Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo Econdmico sobre la Politica Nacional Urbana de Colombia, 2022

https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/demografia-y-poblacion/deficit-habitacional

Sociedad Santandereana
de Ingenieros

Ing. José Joaquin Alvarez
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VIVIENDA FORMAL

| N & Sociedad Santandereana
Q. &/ de Ingenieros
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&%  VIVIENDA FORMAL

Ideas y Soluciones para transformar el futuro

Mas de 200 constructoras,
mas de 1000 proyectos

soclEpap

' = T E \ Sociedad Santandereana
¥y / de Ingenieros

https://www.estrenarvivienda.com/constructoras/todos
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“2&wz|  VIVIENDA FORMAL  mm

' Ideas y Soluciones para transformar el futuro

Hay un decrecimiento de la
construccién en el mundo

Proyectos de vivienda VIS y VIP en regiones seran priorizados

Crédito Constructor,
|a apu esta de| I:O N d 0 fna Grafico 3. PIB total, valor agregado de la rama construccion para algunos paises de Latinoamérica.

AHORRO

NaCIOﬂa| d@‘ Ahorro Variacion anual

pa[’a |a reaCU\/aCIOﬂ e EE2019 (I trimestre) - 2024 (I trimestre)

e CO n O I I l I Ca v s oo Conrtor o a3 Valor agregado de la PIB Variacidn anual (%) (Precios Constantes) Valor agregado de la construcdén Variacién anual (%)

Variacién anual (%) PIB construccion L _(P'“iﬂi Constantes) )
Variacion anual (%) | 2019-1 2024 -1 min. | - 2024 -1 min. max.

De igual forma que en el Mundo, la economia colombiana Colombia = 07 | ! o
R RS o S 3 35 = ——+ 07 -168 f ¥ R =i } -435 27
enfrenta una desaceleracion o estancamiento al que no es ajeno el sector 27 31 l \ \

de la construccion, algo que ha puesto en evidencia que el segmento de u 14 51 L]
la vivienda experimenta una situacion calificada por los constructores 04 .11,5-
como preocupante. Al respecto, la Camara Colombiana de la Construc- i 23 11 |
cion (Camacol) reporté en su tltimo informe que las ventas de vivienda 03 21 l %
en el pais entre enero y octubre de 2023 cayeron 46,7% en comprara- bxi 16 107 -

il

03
cion con 2022, una reduccion que para el caso de la Vivienda de Interés 36 38

Social alcanza un bajonazo del 48,7% en ese mismeo periodo.
- | trim 2024
| trim 2023 -

' - B " Sociedad Santandereana
& de Ingenieros

https://issuu.com/revistanoticreto/docs/noticreto_panorama_2024
https://www.dane.gov.co/files/operaciones/IEAC/bol-IEAC-Itrim2024.pdf




X | 1A CONSTRUCCION

/NACIONAL DE —

@i EN EL PIB

9,0%

8,0%

1,0%

6,0%

5,0%

4,0%

3,0%

2,0%

1,0%

PIB real sector construccion y total
nacional 2005-2024

i

=== %, del pib Edificaciones =% del pib Obras civiles

—— 9% del pib Actividades especializadas %% del pib Construccién LA CAIDA COMO % DEL PIB
EMPIEZA A FINALES DE 2018

F ISP ISP I PSP ISP I ISP ISP PP PP S P IS I SIS SIS NS
T FFC TR FHFFTF TS FTF TSP S S ¥ S ¥
Q) D) 0 D) D) 0 0 D) e VP VP 0 EML S M A S A S PN ‘bqpq)@)

Sociedad Santandereana
de Ingenieros

soclEpaD

Elaboracién propia con datos CAMACOL del DANE
Ing. José Joaquin Alvarez E. 30

https://camacol.co/informacion-economica
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INACIONAL DE VIS - NO VIS S—

INGENIERIA

- 6.000.000 — _ "
Ideas y Soluciones para transformar el futuro

VIS 33% (<1” m?/afio)

302 municipios NO VIS 66% (> 1.5’ m?/afio)

5.000.000

Vivienda Total vivienda
e VVivienda VIS

n e Vivienda No VIS

@ 4.000.000

6 Otros destinos
8 = ——TOTAL
Q9
o i’ 3.000.000 EL ANALISIS
'g k= DEBE HACERSE
Qg SOBRE EL
g @ 5 000.000 TOTAL
25 NACIONAL

o=t
7~

(O]
N o
g/ E 1.000.000
© W
g5
‘G O o

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Sociedad Santandereana
de Ingenieros

';:r' ;
I I I I [\ J Elaboracién propia con datos CAMACOL datos parciales del DANE

https://camacol.co/informacion-economica

Periodo Enero 2015 —Diciembre 2023 (datos por mes) | @

Ing. José Joaquin Alvarez E. 31
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wiasisse.| PROYECCIONES # VIVIENDAS o

INGENIERIA

T A 2050
35.000.000
Total
= Cabecera CONPES 3799/2019
38 Sbdobo u Centros Poblados y Rural Disperso Recursos Compromet].dos
# subsidios: (20.000/ailo)
8. 3050 60.000 para 2020 - 2022,
60.000 para 2023 - 2025.
wn
S 20.000.000 S THEE [ HEE | B | S | BN | ..
g Aio Presupuesto Apropiado
E $ 1.344.810.000.000
g 15.000.000 33—ttt i i i
g $ 2.048.473.300.471
=
0000000 oMWW WM W N NN NN IO OO mNTnNernNnnnn 722.522.503.428
756.345.000.000%
5.000.000 —80— 80— 00— 00— 000 00 0 Attt it ittt At —att—tit ittt ittt it A0t 00t
$U*.x
$ 5.872.150.893.899

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050

& 1Tk Sociedad Santandereana
I B e Q. &/ de Ingenieros
A Ref Elaboracién propia con datos DANE ‘

https://www.portafolio.co/mis-finanzas/vivienda/garantizados-subsidios-de-vivienda-por-mas-de-10-billones-hasta-2025-536416 Ing. José Joaquin Alvarez E.
https://www.minvivienda.gov.co/transparencia/planeacion-presupuesto-informes

w

2
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NUMERO DE DESEMBOLSOS
COMPRA VIS - NO VIS

 Ideas y Spiysignes para transformar el fut

45.000
40.000 Desembolsos VIS Créditos de vivienda** 40.000
Desembolsos VIS Leasing habitacional
Desembolsos NO VIS Créditos de vivienda**
0 35.000 Desembolsos NO VIS Leasing habitacional —\—— 35.000
(N} Desembolsos NO VIS Total NO VIS
0 c—
0o 30.000 Desembolsos VIS Total VIS — 30.000
e J
o NV \ 70% VIS
Q 25000 — S 25.000
O
v1  20.000 — A W - y - — 20.000
m y
15.000 —= = L\ 7 ] =\ 15.000
3 \"4 50% VIS .
o
P 50% NO VIS 30% NO VIS
S 10.000 A 10.000
Q 40% VIS
E 60% NO VIS
E 5.000 - — 5.000
—
0 0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

**se incluyen las subrogaciones

i

Ref. Elaboracién propia con datos DANE

https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/construccion/financiacion-de-vivienda/financiacion-de-vivienda (All)

de Ingenieros

:
T — Sociedad Santandereana

Ing. José Joaquin Alvarez E. 33
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' Ideas y Soluciones para transformar el futuro

Asi avanza el programa Mi Casa Ya
50.000 ® °
Cupos totales cambla MI

: 1,»50:(1019 3.711 Preasignados c a s a : ; SECRETARIA DEL BOGO'I: ,\
Cupos totales X $ L HABITAT

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DG

50.000 f
£ posporaies LI it : y Programa del Gobierno Nacional para mejorar la
calidad de vida de 400.000 hogares, en areas Inicio
urbanas y rurales, cuyas viviendas estan en
condiciones habitacionales inadecuadas.

Transparencia y acceso a Atencién y ser
la informacion publica a la ciudada

Fecha de ac

ria del Habitat » La

Mejoramiento de Vivienda

ey

N Sociedad Santandereana
ﬁ https://www.habitatbogota.gov.co/secretaria/subsecretarias/coordinacion-operativa/proyectos- d el ngeniero S
N i institucionales/mejoramiento-vivienda < S 4

https://www.minvivienda.gov.co/viceministerio-de-vivienda/mi-casa-ya b Ing. José Joaquin Alvarez E. 34
https://www.minvivienda.gov.co/cambia-mi-casa
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. Ideas y Soluciones para transformar el futuro

VIVIENDA INFORMAL

| N & Sociedad Santandereana
Q. &/ de Ingenieros

35
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‘ Ideas y Soluciones para transformar el futuro

Mas del 70%
del cemento producido en
el pais se vende al detal en
ferreterias de barrio *

iy | Fuente:
Yy B

IIII[ * https://www.dane.gov.co/files/operaciones/IEAC/bol-IEAC-Itrim2024.pdf y Procemco
& ** CENAC, Fundacion GEM, AMVA- Unii.Andes, Idiger (AIS-410)

- VIVIENDA INFORMAL mew

Territorio de origen informal **

%
60 %

40+36=76% 16% 25-38%

Bogota Medellin Cali

Viviendas de mamposteria no reforzada
y parcialmente reforzada

Sociedad Santandereana
de Ingenieros

soclEpaD |

*** Servicios Geoldgico Colombiano — MODELO NACIONAL DE RIESGO SISMICO / TREK ‘ 36
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 Ideas y Soluciones para tran:

PRODUCCIONY DESPACHOS DE
CEMENTO GRIS - TONELADAS

1.600.000

1.400.000

1.200.000

1.000.000

Produccién y venta
se mantienen

800.000 M1 v

600.000 ———— —

Toneladas

400.000 ¥

200.000

ene-90
oct-90 T
jul-91
abr-92
ene-93
oct-93
jul-94
abr-95 1
ene-96
oct-96 1
jul-97 1
abr-98 1
ene-99
oct-99 1
jul-00 T
abr-01 T
ene-02
oct-02
jul-03 1
abr-04
ene-05
oct-05 T
jul-06
abr-07 1
ene-08
oct-08
jul-09 1
abr-10 1
ene-11 1
oct-11 1
jul-12
abr-13

Producciéon Despachos

Hiin

https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/construccion/estadisticas-de-cemento-gris

ene-14

oct-14 1

jul-15 -

abr-16 1
ene-17

oct-17 1

jul-18 A

abr-19 1

ene-20
oct-20 1
jul-21
abr-22
ene-23
oct-23

& T Sociedad Santandereana
N/ de Ingenieros
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. Ideas y Soluciones para transformar el futuro

VIVIENDA RURAL
DISPERSA
INFORMAL,
ANCESTRAL,
PATRIMONIO
INMATERIAL

| N & Sociedad Santandereana
Q. &/ de Ingenieros
38



)) CONSRESO VIVIENDA PALAFITICA DEL

: /NACIONAL DE

INGENIERIA | ATLANTICO

RSN SISTEMA CONSTRUCTIVO DE HACE MAS DE 400 QUE NO ESTA EN LAS NORMAS

APORTES DE LA

INGENIERIA! CIENAGA GRANDE DE SANTA

MARTA

y I Z . TTE Sociedad Santandereana
I B \ N, de Ingenieros

https://www.archdaily.cl/cl/940781/arquitectura-palafitica-en-la-cienaga-grande-del-magdalena/ Ing. José Joaquin Alvarez E. 39




| CONGRESO -
/NINGENIERIA | PACIFICO T—

Representacidh Descripeion de la accion Representacidn Descripcidn de la accidh

>\ XXXV VIVIENDA PALAFITICA DEL

« Seleccion de las maderas para la
construccion.
f:vlie::;;n del sitio de ubicacion de 2 : - e R e

« Definician de la altura del palafito. | S :-"" | :Serﬁdas,l mspue‘mls de forma

« Limpieza y adecuacion del sitio. nnz.nr!h A \rerfica s

- Fijacion de los pilotes, horcones o o Péﬁﬂlﬂﬁﬂ de existencia de balcones y
puntales de madera resistentes a la formas de tailas de los mismos.
humedad.

+ Definician de la tarina que forma el
piso de la vivienda, 1 . s
+ Inicio de la ubicacion y puesta de L] = Em:i'alf'e" de ko cubierta con material
vegetal
f:!;:;‘:t:a R JRISCRRY Spaces de « En las viviendas més transformadas se
f cambia el material del techo por tejas
de zinc o eternit.

« Fahricacion del piso elevada. i N = Terminacion y puesta de puertas
Entramada de "madres, chanclones, | ventanas. Definicin de paredes
durmiantes o tiembutes. | | e internas de tabla aserrada.

» Madera liviana, suave y resistente. loggt A1 e » Detalles finales de ornamentacion.

¢SABEMOS DISENARLAS Y CONSTRUIRLAS AT A Sociedad Santandereana
DESDE LA ARQUITECTURA E INGENIER{A? >4 de Ingenieros

https://babel.banrepcultural.org/digital/collection/p17054coll18/id/331/ Ing. José Joaquin Alvarez E.




| XXXV
" INGENIERIA ARHUACO, KANKUAMO, KOGUI Y WIWA
ONIO INMATERIAL - LEY DE ORIGEN. RES 3760/17 MINCULTURA

Ideas y Soluciones para transformar el futuro P ATRIM
— 2 s

f1'|l'|1'i\ti}||-;'-" "

:SABEMOS Bt
DISENARLAS Y
CONSTRUIRLAS DESDE 2 B Lo
LA ARQUITECTURA E SR N Y Wy
INGENIER{A? e g SyIN ;

EX .
e T Sociedad Santandereana
Q. & de Ingenieros

i

https://www.revistacredencial.com/historia/temas/arquitectura-kogui/ Ing. José Joaquin Alvarez E. 41
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) j CONGRESO
sy MINCULTURA —
' Ideas y Soluciones para transformar el futuro
La forma de
construir ancestral
-. de vivienda es
: reconocida como
7 patrimonio
' , inmaterial por
oy Mincultura, pero a
la hora de
“licenciar” con
otras normas es
imposible

Guajira

Sociedad Santandereana
de Ingenieros

11111

https://www.eltiempo.com/archivo/documento/CMS-15450336 Ing. José Joaquin Alvarez E. 42




) i VIVIENDA ANCESTRAL

/ | CONGRESO
/NACIONAL DE
INGENIERIA PATRIMONIO CULTURAL LEY 1907/18
' Ideas y Soluciones para transformar el futuro
VIVIENDA LLANERA
i.wa g e
\ /— { W.q "
CANEY

MEDIAPARE / HATO LLANERO HUITOTOS AMAZONAS TIERRA DENTRO CAUCA

:
T — Sociedad Santandereana
\ N, de Ingenieros

https://. bigotesgradq 11.blogspot.com/2016/ OE_S/vi_vienda—llanera.l_'ltnﬂ ) Ing. José Joaquin Alvarez E. 43
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NACIONAL DE SE REQUIEREN: NUEVOS e
INGENIERIA R SISTEMAS, NUEVOS MATERIALES

Ideas y Soluciones para transformar el futuro

AULA MAXIMA INGENIERIA MECANICA

INCLUIR SISTEMAS QUE SE USAN EN LO RURAL, Hora: CONFERENCIAS TEMATICAS G (4 conferencias)
PERMITIR USO DE FIBRAS FRP, SISTEMA DIAGRID, 2:00 y
VU p.m. - CONSTRUCCION

CONTENEDORES, CARPAS, PLASTICOS, ETC, ETC. 3:30 p.m.
HOY 1. “Filosofia de norma ACI CODE-562-21"- Juan José
Betancourt — Comision Técnica Permanente de Estructuras
de la SCI (20 min)

2. Construccion de Vivienda Nueva en Adobe y Tapia - Ing.
Maria Carolina Escobar - Ministerio de Cultura (20 min)

3. Rol del supervisor técnico independiente ;autoridad
competente? - Carlos Eduardo Ruiz - Comisiédn Técnica
Permanente de Estructuras de la SCl y Socio de la SSI (20
min)

4. Coordinacion Técnica con BIM - Alejandro Sanchez - Socio
de la SCI (20 min)

/ X
) ( S \ Sociedad Santandereana
CODIGO INTERNACIONAL DE " / o[ Ingenleros
EDIFICACIONES EXISTENTES % \ / :
https://ssi.org.co/congreso/agenda/ EN ESPANOL Ing. José Joaquin Alvarez E.
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REFLEXIONES DESDE
LA INGENIERIA

| N & Sociedad Santandereana
Q. &/ de Ingenieros
45
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/NRenieria | RESUMEN VIVIENDA FORMAL s
| Ideasy Soluciones para transformar el futuro E I N FO RMAL

VIVIENDA INFORMAL

* Agrupaciones de vivienda * Vivienda individual
* En urbanizaciones * Barrios legalizados (origen informal )
* Constructores * Autoconstruccién
» Arquitectos, Ingenieros, * Maestros de obra (sin personas autorizadas)
» 2° Revisor, Supervisores, Seguro Decenal e Sin licencias
* Licencia de construccién * Materiales disponibles, disefios por técnicos
* Materiales y disefios de norma NSR * Municipios pequefios y zona rural
* Obras nuevas * Construccidén progresiva
* Poco control urbano, MENOS VULNERABLES e Sin control, VULNERABLES
* Normalmente municipios grandes 1 a 4 * Cobertura nacional

i

y @ TTE E f' Sociedad Santandereana
¥y | \ N 4 de Ingenieros

Ing. José Joaquin Alvarez E. 46
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el REFLEXIONES —

 Ideas y Soluciones para transformar el futuro

1) APOYO a todos los Municipios 5 y 6 — NO llegan los profesiones

2) LaVivienda informal se hace por “personas no autorizadas”, sin licenciasy
sin normas. No sabemos el % (;40% Dane?, ;60% Minvivienda?)

3) Oué hacer enViviendas a las cuales no llegan los profesionales

 31% = En Déficit habitacional

 75% >Vulnerables

4) Las estadisticas deben ser detalladas e histdricas

y Sociedad Santandereana
I B de Ingenieros

Ing. José Joaquin Alva 41
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[\M L. REFLEXIONES

5) Reglamentar la vivienda formal a nivel nacional VIS,

VIP, subsidios (areas minimas, estratos, 2° vivienda)
v" ON hasta 2025 = “MiCasaYa” 20,000/afio
v’ Mejoramiento - “Cambia MiCasa” 485.000**

6) La SCI debe generar

v’ Guias, cartillas, manuales de facil aplicacién y hacer acomparfiamiento
en Vivienda Informal

1) Solo 4 tipos de profesionales estan autorizados

Puente Doménico Parma 1986

Premio Nacional de Ingenieria 1990 otorgado
por la Sociedad Colombiana de Ingenieros

para ser “constructores”’
v 1250 *** tipos de matriculas COPNIA y CPNAA

s

* https://www.minvivienda.gov.co/primer-ano-del-cambio

** https://www.elpais.com.co/colombia/gobierno-petro-lanzo-el-nuevo-subsidio-de-vivienda-cambia-mi-casa-quienes-seran-beneficiarios-1637.html W
i |1 gy 7 |
Q T7T &8

Hi

Sociedad Santandereana

B oex http://copniaweb.gov.co/atencion-al-ciudadano/profesiones-de-nuestra-competencia

[,'j’: (224 Ingenieros, 62 Afines 962 Auxiliares, 2 Cpnaa) 2 de Ingenleros
y ** ACHIO - Doménico Parma, ingeniero italiano en Bogota (1946 - 1989) Academia Colombiana de Historia de la \\ >
Ingenieria https://www.youtube.com/watch?v=_HvxUI3]MIQ N .
Edificios en altura. La carrera técnica por ganar en el Skyline, el caso colombiano: Doménico Parma Ing. José Joaquin Alvarez E. 48

https://www.redalyc.org/pdf/3416/341630312008.pdf
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formar el futuro

 Ideas y Soluciones para tran:

8) Modificar normas Leyes 388/97,400/97, 1796/16, Decreto 1077/15 para permitir
como Constructores a: técnicos, maestros y otros profesionales en municipios 5, 6,
vivienda rural y para mejoramientos. (Ya se hizo con Providencia, Popayan)

9) Actualizar NSR-10 Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes
NUEVOS MATERIALES Y OTROS SISTEMAS ESTRUCTURALES.

10) Crear una norma o “Norma Colombiana de Construcciones” que compile e integre
las mas de 1000 normas de construccidn (sismico, eléctrico, mecanico, ambiental..)
dando seguridad juridica a la vivienda formal (eliminar y simplificar tramites de
licencias). Crear una “Norma de Construcciones Existentes”

' Sociedad Santandereana
I ¥ de Ingenieros

Ing. José Joaquin Alva 49




CONZRELO PANORAMA GLOBAL

NACIONAL DE T —
INGENIERIA
Ideas y Soluciones para transformar el futuro VIVI EN DA 2 O 2 4 VIVIEND AS FIN ALIZ AD AS
POBLACION POBLACION ULTIMO ANO 190.000
URBANA 81% RURAL 19% FORI‘{)IAL INPOROM{fL NO VIS VIS
(50%informal) (>80% informal) <80 %? >30% ¢ 40% 60%
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